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Proyeccic’)p, ‘zlyaloracién y Estrategia

Este documento es propiedad de Quantum Analytics. Culiacan, Sinaloa. (“Quantum”) y no debe ser divulgado fuera del cliente ni duplicada, utilizado o
revelado, en su totalidad o en parte, con ningn propésito distinto al de informar. Si se otorga un contrato a Quantum como resultado de, o en conexién con,
esta propuesta, el cliente tendra el derecho de duplicar, utilizar o revelar los datos en la medida que lo permita el contrato resultante y sujeto a las limitaciones
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental de México y otras leyes aplicables. Esta propuesta contiene informacion
comercial o financiera confidencial y secreta, asi como informacién de caracter personal que estd exenta de divulgacion segin la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica Gubernamental de México y otras leyes aplicables. En consecuencia, ninguna parte de este documento debe
ser divulgada sin consultar a Quantum. Esta informacién esta sujeta a que las Partes lleguen a acuerdos mutuamente aceptables en cuanto a los términos y
condiciones y a la aceptacién de cualquier limitacién descrita en este documento.



ANTECEDENTES

Mercado Inmobiliario



Mercado inmobiliario en México ante una coyuntura

El mercado inmobiliario en México atraviesa una coyuntura critica
marcada por maximos histdricos en los precios de las
propiedades, resultado de factores estructurales y
macroecondmicos que han alterado profundamente su dindmica.
La produccidn de viviendas se encuentra en su nivel mas bajo de
la dltima década, mientras que la inflacion, exacerbada por la
pandemia de COVID-19, ha impactado significativamente el costo
de los materiales de construccion, reduciendo los incentivos para
el desarrollo de nuevas propiedades.

Este desbalance entre una oferta limitada y una creciente
demanda ha impulsado una escalada en los precios, dificultando
el acceso a la vivienda, especialmente para los compradores de
primera vivienda. En este contexto, es imperativo un enfoque
estratégico que analice integralmente los factores que han
transformado el mercado. Implementar soluciones innovadoras 'y
sostenibles sera clave para responder a los retos actuales y
garantizar un desarrollo equitativo en el sector inmobiliario.
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Ubicacion de propiedades en venta en la Ciudad de México. 2024, fuente:
Quantum Analytics
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Precios de la vivienda con incrementos histoéricos

Factores Impulsores: Diversos factores han contribuido a este
aumento, incluyendo:
Desarrollo econdmico regional: Mejoras en la economia local y
aumento de la inversién extranjera.
Urbanizacion y migracion interna: Concentracion de la
poblacién en areas urbanas debido a oportunidades de
empleo y mejor calidad de vida.
Escasez de oferta y alta demanda: Limitada disponibilidad
de nuevas propiedades en mercados clave, lo que ha O os Mor0r  Meros  Marit Meds  Mards  Marir  Mads  Maroi  Maros
impulsado los precios al alza.

Rendimiento
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Oferta inmobiliaria en declive

Produccidén de Vivienda en Declive:

Descenso continuo desde 2015, alcanzando un minimo en 2023 debido a
factores econdmicos y regulatorios.

Impacto de la Inflacién en Materiales:

Incremento en los precios de acero, cemento y cobre, reflejado en el
aumento del indice de Precios al Productor (INPP).

Consecuencias para Constructoras:

Reduccion de margenes de ganancia y disminucién de incentivos para
nuevas construcciones.

Impacto en el sector In mobiliario:

*Escasez de Oferta: La reduccion en produccion podria aumentar los precios
de viviendas existentes.

*Accesibilidad Reducida: Menor oferta de nuevas viviendas afecta la
accesibilidad para compradores primerizos.

*Intervencion Necesaria: Posible necesidad de medidas gubernamentales
para estabilizar el mercado y fomentar la construccion.

Numero de viviendas nuevas (miles)
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A-utomatizacion y
L-ocalizacion
I-nteligente para la
C-ompra
I-nmobiliaria
A-sistida

Evoluciéon en mercado inmobiliario



Automatizacién y Localizacién Inteligente para la Compra Inmobiliaria Asistida
(ALICIA)

En el competitivo mercado inmobiliario, la capacidad de analizar grandes volumenes de datos y tomar decisiones
basadas en informacidn precisa es un diferenciador estratégico. ALIC.IA se posiciona como una solucién integral que
combina procesamiento de lenguaje natural, comparativas de mercado y analisis geoestadistico para optimizar el
proceso de compra y evaluacién de propiedades.

ALIC.IA no solo estima precios basados en caracteristicas fisicas de las propiedades, como terreno, construccion y
distribucidn, sino que también incorpora comparativas de competitividad frente a propiedades similares a nivel de
precio por m?y ubicacion por zona geografica. Ademas, considera la geolocalizacion de amenidades externas.

Este enfoque integral permite analizar como el entorno de una propiedad contribuye a su valor y atractivo,
otorgando a los usuarios una visién estratégica completa. ALIC.IA capacita a compradores, vendedores e
inversionistas para identificar oportunidades, maximizar el valor de sus decisiones y liderar en un mercado
inmobiliario altamente competitivo.
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Un enfoque objetivo en la estimacidn de propiedades

Existen diversos métodos para estimar el valor de una propiedad, desde la opinién de valor basada en la experiencia
del asesor inmobiliario hasta métodos mas estructurados como el avalio comercial. Sin embargo, ambos enfoques
a menudo incorporan elementos subjetivos, como el tipo de acabado, el estado de la pintura o el disefo interior,
gue pueden variar significativamente segun el criterio del evaluador. Nuestro modelo elimina esta subjetividad y se
centra exclusivamente en las caracteristicas cuantitativas y objetivas que comparten ambos métodos. Esto garantiza
una estimacién mas consistente, basada en datos estructurados que reflejan el valor real del inmueble sin depender
de interpretaciones personales.

Por otra parte, los valores catastrales, utilizados principalmente para fines fiscales, rara vez reflejan el valor real de
venta de una propiedad en el mercado. Estos valores suelen estar desactualizados o calculados con metodologias
gue no consideran las dinamicas actuales del mercado inmobiliario, como la oferta, demanda, o la influencia de
factores externos como la proximidad a servicios clave. Nuestro enfoque se centra en capturar estas variables
dinamicas y cuantitativas para ofrecer una estimacion mas precisa y alineada con las condiciones reales del
mercado, superando las limitaciones de los métodos catastrales tradicionales.
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Journey - Proceso de construcciéon del modelo

El modelo analiza propiedades considerando factores internos y externos como proximidad a amenidades.
Genera estimaciones del valor, compara con el mercado y calcula la probabilidad de venta y riesgos asociados.

Extraccion Integracion Modelado Estimacion

Identificacion de amenidades

externas en un radio de influencia Uso de modelos avanzados

i ; i ; h ] h ;
1 1 1 1 1 ! 1 1
i ' Il 1 1 1 I ., )
: i i i : : i Generacion de resultados ]

. o4 ' ! . iz ' 1 e
[ informacion detallada de ! ! estandar de 2 kildmetros, ! ' adaptados a la naturalezadelas ! ' especificos para cada caso i
i ] H i i i H ]
1 ] i : i . i ]
1 1 1 1 1 1 1 1
i ] i ] i ' i ]

Recopilacion de bases de datos con
optimizado para evaluar variables (categdricas y numéricas).
comodidad, movilidad y acceso.

-------------------------------------------------------- R e B e e e e

propiedades analizado por el usuario.

Evaluacién de patrones de

Verificacion y validacion de datos

i ; i ; h ] i ;
1 i 1 1 1 1 1 i
1 ] 1 : i : i ]
IS i criticos: direccién, ciudad, estado, ; i Clasificacion de las amenidades en i influencia en cada grupo de : i Obtencién de un dictamen ;
2 i cddigo postal, colonia y ubicacién | ; seis grandes grupos: ; i amenidades sobre el valor de la ; | detallado que incluye: ]
— 1 . 1 1
B ! por coordenadas. ] { ] i propiedad. i i ]
2 [ ' R N | 1 i
2 e e et e e e T T E e e e eE T B SO
c
IS h ;
! .z . . 1 .
g ! Obtencién de caracteristicas ' * Esenciales ¢ Andlisis de precios y valores
1 -
*% i internas como:m? de : -Tra.nsporte comparativos.
3 : construccionm? de terreno Nimero ; . O_CIO ) _ ¢ Impacto de las amenidades
= : de habitaciones y bafios , . FlnarlFleros/Comeraales externas.
S [ T * Fam|||.as/Mascotas e Estimaciones finales para la
S . * Seguridad toma de desiciones estratégicas

i ]
i i
i i
H Calculo del precio por metro J
i o :
! cuadrado como métrica base de !
: comparacién. :

:
1 i
i :

...................................... QUANTUM
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Extraccion - Una perspectiva intrinseca del inmueble

Las caracteristicas internas representan los atributos
internos y esenciales de una propiedad, aquellos
elementos que surgen directamente de su disefio,
construccién y naturaleza interna. Estas
caracteristicas son indicadores fundamentales que
permiten evaluar y comparar propiedades de manera
objetiva. Su enfoque en aspectos estructurales y
funcionales convierte a estas variables en una base

X : | Lavabio
o\ | |
é clave para analisis consistentes y decisiones T
= occo i
E, informadas en el sector inmobiliario. : ‘W e
[ | I
: ES=ANEN
= (7)1 | e
£ * m?deterreno v s J
g * m?de construccién
g ° NL’lmero de baﬁos Las caracteristicas internas mas objetivas y cuantificables que determinan
, . . el valor estructural y funcional de una propiedad, eliminando
® Numero de habitaciones subjetividades para garantizar una evaluacién precisa y comparable en el

mercado inmobiliario.
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Integracion - El Impacto del entorno en el valor de la propiedad

Las caracteristicas externas reflejan factores '

externos que influyen en el valor y atractivo D\:l
de una propiedad, integrando elementos
del entorno que van mas alla de sus
caracteristicas internas. A través de técnicas

de geoestadistica, evaluamos la influencia
de 47 tipos de amenidades externas, —

clasificadas en seis categorias clave. Estas -II

variables permiten identificar cémo la :
proximidad a servicios especificos y -
patrones espaciales impactan el valor :

percibido y la probabilidad de venta de un
inmueble.
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Las variables externas seleccionadas reflejan la proximidad y disponibilidad de
amenidades clave que impactan directamente en la calidad de vida y el valor de
mercado de una propiedad.
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Modelado - Capacidades del modelo

eEvaluacion de factores PP
Identifica y calcula la influencia de caracteristicas internas (m? de rsuacores 1|
construccién, m? de terreno, habitaciones, bafios) y externas =« [
(amenidades en un radio de influencia). i rcoes)
Transporte
Ocio I
*Proyeccion del valor de la propiedad AnanclersiComercaes
Realiza estimaciones de precio basadas en propiedades con Famastiascotss
caracteristicas similares, considerando comparativas por precio y Sepiiced
f’ o 2000 4000 '6000 8000 10000 12000
geogra Ia. Coeficiente
, . le12 Validacién cruzada: Nimero de vecinos vs Error (MSE)
eCalculo de la probabilidad de venta of % ” ” R R
» Ofrece una proyeccion sobre la probabilidad de venta de la . \ g FARN
e propiedad en funcidn de sus caracteristicas y el entorno de mercado. ;e o AN T 7
%) 52 ; " | 'S
'4; -4 N ) /e Eormse 7 \“ ¥
= sre e . . . s Y % —-- Optimo: k=8 ‘i’
£ eAnalisis personalizado para la toma de decisiones : ; ; : ; : ; : ;
.. e . L. Nimero de vecinos (k)
S Integra datos geoestadisticos y analisis estadisticos avanzados para
'E' . . .7 . . 187 Predicciones vs Valores Reales
S brindar informacidn accionable sobre el impacto de cada factor en el 25— —=
2 precio final. T e
2 - I e
= L e
. . .z . . & Ly
eOptimizacion basada en el perfil del usuario --gﬂ'&#{"?’:{ I
Adapta los resultados al contexto del mercado, maximizando la ol =T - — — — )
utilidad para compradores, vendedores y analistas inmobiliarios. e Q_UANT:U
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CASO DE USO - Estimacion de valor de una propiedad

Se analiza el valor y caracteristicas de la propiedad en relacidén con el mercado, concluyendo que ofrece
una buena relacidn valor-caracteristicas, destacando su competitivo posicionamiento en el contexto de

mercado.

@ Variables Coeficientes  Valores Resultado

S m2 Terreno S 136.30 159 S 21,672.03

& m2 Construccion $ 868.24 159 $ 138,049.46 -

2 Habitaciones $  400,418.24 3 $1,201,254.72 _ el uccion: 2oy 200

Bafios $ 2,253,625.33 1 $2,253,625.33 Habitaciones: 3

Esenciales $  (18,260.22) 3 $  (54,780.67) Bafios: i
Transporte S  (6,189.75) 0 S - RN

& Ocio $  (287.28) 12 $  (3,747.38) N

o Financieros/Comerciales S (3,630.08) 6 S (21,780.48) N

:% Familias/Mascotas $  33,736.01 0 $ - R
Seguridad $ (427,627.12) 0 $ . Y L

Amenidades 21 $ 3,534,593.01

Propiedades similares por Precio/m2

Precio: $3,256,282 Precio/m2: $8,210 m2 Terreno: 283 m2 Construccion: 381
Habitaciones: 1 Baiios: 0 Esenciales: 1 Transporte: 0 Ocio: 47
Financieros/Comerciales: 4 Familias/Mascotas: 0 Seguridad: 0

Cajero automatico: 1

Propiedades similares por C.P.

Precio: $3,939,919 Precio/m2: $45,818 m2 Terreno: 94 m2 Construccién: 92
Habitaciones: 2 Bafios: 2 Esenciales: 3 Transporte: 1 Ocio: 82
Financieros/Comerciales: 8 Familias/Mascotas: 0 Seguridad: 0
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Conectividad - Flexibilidad de uso

ALIC.IA se integra facilmente con bases de datos, permitiendo ALIC.IA
incorporar informacion especifica como carteras de crédito
vigentes y pasadas, asi como histdricos de ventas. Esto

Hola, tengo una propiedad de

enriquece las proyecciones al mejorar el calculo de la Dy b
probabilidad de venta y habilitar analisis detallados sobre el conatmrEneE L
riesgo de cartera. La flexibilidad del sistema asegura que las Soorios por peomordonan e
organizaciones puedan personalizar el modelo segiin sus e

caracteristicas y la zona?

necesidades, optimizando asi |la precisidon en la evaluacion de
propiedades y en la toma de decisiones estratégicas.
Gracias por esperar.. El precio

Ademas, el modelo cuenta con la capacidad de conectarse con estimado de I propiedad es:

4 y cuenta con las

APIs para realizar consultas en tiempo real, lo que permite una guientes amenidades cerca

Bancos 4 Restaurant 6 Bar 2
actualizacidon constante de datos criticos como precios de 3 Comica ropidad AT T
mercado, nuevas amenidades o cambios en las condiciones del o B
entorno. Esta funcionalidad garantiza que el modelo no solo sea
dinamico, sino también altamente relevante, adaptandose
rapidamente a los cambios del mercado inmobiliario y
ofreciendo resultados actualizados y accionables para los

usuarios.

Si, por favor
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ANEXOS




X
=
[92]

iel

b=
1

©
c
5]
E
35

2
<
5]
>
9
S
E
2

NOSOTROS

Somos una empresa orgullosamente mexicana, altamente
cientifica con aplicaciones practicas al mercado
multidisciplinario. Enfocada en la toma de decisiones en el
momento adecuado basada en datos, centrada en el y para
el cliente. Nuestra motivacién; un mejor futuro para todos
los mexicanos.

Apostamos por resultados concretos medibles por el éxito
de nuestros clientes.

Nuestra empresa se apoya en un enfoque cientifico
aplicado a la industria, destacando nuestra solida influencia
cientifica. Participamos activamente en proyectos cientificos
con el gobierno, estamos afiliados a prestigiosas
organizaciones cientificas y colaboramos con centros de
desarrollo cientifico e innovacién en México.

RENIECYT

Registro Nacional de Instituciones
(4 y Empresas Cientificas y Tecnolégicas

CONACYT
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HISTORIA

Desde nuestra creacion en 1985, en Quantum Analytics lideramos
la integracion de modelos avanzados de inteligencia artificial en
estrategias y operaciones empresariales. Con un equipo que
fusiona agudeza cientifica y experiencia industrial, ofrecemos
soluciones innovadoras y sostenibles, trascendiendo la consultoria
tradicional. Empoderamos a las organizaciones para aprovechar el
potencial de la IA, guiandolas hacia el crecimiento, la
sostenibilidad competitiva y un impacto social positivo.

Nuestros equipos globales y diversos, comprometidos con la
transformacion empresarial, aportan una riqueza de experiencia.
Operamos en un modelo de colaboracién unico, trabajando
estrechamente con todos los niveles de la organizacion del cliente.
En Quantum Analytics, nuestro compromiso es ayudar a los
clientes a prosperar en un entorno empresarial en constante
evolucién, contribuyendo a hacer del mundo un lugar mejor
mediante la transformacion impulsada por la tecnologia y la
prevision estratégica.
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Quienes Somos

Quantum Analytics ha estado a la vanguardia de la integracion de los modelos de inteligencia artificial (IA) mas avanzados
en la estrategia y operaciones empresariales. Colaboramos con lideres visionarios en el mundo empresarial y la sociedad
para desentrafiar desafios complejos y capitalizar oportunidades transformadoras.

Nuestra creacion en 1985 marcé el comienzo de un viaje impulsado por la innovaciéon y un profundo entendimiento
cientifico. Nuestro equipo esta compuesto por expertos con una mezcla Unica de agudeza cientifica y amplia experiencia en
la industria. Esta poderosa combinacion nos permite ofrecer perspectivas que desafian el status quo e impulsan cambios
significativos.

En Quantum, no somos solo consultores; somos pioneros en el aprovechamiento de la IAy el aprendizaje automatico para
entregar soluciones que no solo son innovadoras, sino también practicas y sostenibles. El enfoque de Quantum va mas alla
de la consultoria tradicional. Empoderamos a las organizaciones para aprovechar el potencial de la IA, guiandolas hacia el
crecimiento, la sostenibilidad competitiva y un impacto social positivo.

Nuestros equipos globales y diversos aportan una gran riqueza de experiencia industrial y funcional, asegurando que
nuestras soluciones estén fundamentadas en un profundo entendimiento de los desafios y oportunidades especificos que
enfrentan nuestros clientes. Operamos en un modelo de colaboracién Unico, trabajando estrechamente con todos los
niveles de la organizacion del cliente.

Nuestro compromiso es ayudar a nuestros clientes a prosperar en un paisaje empresarial en constante evolucion,
permitiéndoles hacer del mundo un lugar mejor a través de la transformacion impulsada por la tecnologia y la previsidon
estratégica.
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Aviso de privacidad

Condiciones de uso

Todos los derechos reservados. Queda prohibida la reproduccion total o parcial del material protegido por
derechos de autor, o su uso en cualquier forma, o por cualquier medio, ya sea electrénico o mecanico, incluyendo
fotocopiado, grabacién, transmision o cualquier sistema de almacenamiento y recuperacion de informacion, sin el
permiso por escrito del autor de la obra.

Todo el texto, graficos, interfaces visuales, interfaces de usuario, fotografias, dibujos, marcas comerciales, logotipos,
sonidos, musica, ilustraciones y cédigo informatico, incluyendo pero no limitdandose al disefio, estructura, seleccién,
coordinacién, expresion, “aspecto y sensaciones”y presentacion de este Contenido, dentro del sitio Web, pertenece,
es controlado o cuenta con la licencia de “Asistencia en inteligencia de negocios S.C.” y esta protegido por la
legislacion comercial y relativa a derechos de autor, patentes y marcas comerciales, asi como a otros derechos
sobre propiedad intelectual y leyes sobre competencia desleal.

Excepto en lo expresado en estas Condiciones de Uso, y sin el expreso consentimiento por escrito de los derechos
se prohibe copiar, reproducir, reeditar, cargar en la Red, enviar por correo, mostrar publicamente, codificar,
traducir, transmitir o distribuir en modo alguno el Contenido de este sitio Web a ningun otro ordenador, servidor,
sitio Web u otro medio para la publicacion o distribucién o para cualquier compafiia comercial.
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